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ORDENANZA N°1348/2023

VISTO:

La necesidad de actualizacion del Cddigo de Edificacién existente el cual fue
aprobado por Ordenanza N° 911/2009, dados los requerimientos actuales y la urgente
necesidad de dar respuesta a los mismos.

Y CONSIDERANDO:

Que establecer pautas claras en normativas técnicas que sean acordes a los
tiempos en que vivimos y las necesidades actuales, previendo mecanismos Yy
procedimientos precisos, razonables, modernos a fin de que la administracion municipal
pueda aplicar normas que den respuestas a las exigencias técnicas que se requieren

siempre salvaguardando aspectos de conservacionismo, control de impactos de los
distintos desarrollos.

POR ELLO:
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE TANCACHA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA:

Articulo _1°: ANULESE el inciso 2.1.2.3. de la Ordenanza N° 911/2009 y
REEMPLACESE por el siguiente:

2.1.2.3. DEL EXPEDIENTE PARA SOLICITAR PERMISO DE EDIFICACION:

El expediente completo para iniciar la tramitacion propiamente dicha constara de:

a) Nota, solicitando permiso de edificacion, por duplicado, y segun modelo a
definir por la Municipalidad. Una para archivo municipal y otra para ser
devuelta al propietario.

b) Constancia de libre deuda municipal y constancia de pago de permiso de
edificacion. (Cantidad 1). El pago del permiso de edificacion se hara so6lo
después de haber logrado el visado previo del plano. El importe de dicha
contribucién sera la definida en la Ordenanza Tarifaria que anualmente se
establezca

c) Memoria Descriptiva, si asi lo solicitara la Municipalidad (Cantidad:1)
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d) Certificado de limites y Amojonamiento (Cantidad: 1): se sugiere a los
propietarios y profesionales que presenten a la Municipalidad planos de
proyecto de edificaciones, que adjunten un “certificado de limites vy
amojonamiento”, expedido por profesional habilitado, para disminuir el riesgo
de invasién del dominio publico o privado, e intentar evitar las onerosas
consecuencias que esta invasion generaria a los involucrados en la infraccion.
Los elementos que deberd incluir dicho certificado seran definidos
oportunamente por la Municipalidad. Independientemente de que se hubiera o
no presentado este Certificado, la Municipalidad no sera responsable en caso de
producirse una invasion sobre otra propiedad, en ningln caso, aun habiendo
visado, registrado o aprobado planos de proyecto, ampliaciones, refacciones, etc.
0 habiendo tenido cualquier tipo de intervencion sobre las edificaciones
(inspecciones, finales de obra, etc.).

e) Copia del Plano General, previamente Visado por la Municipalidad (Cantidad:
1).

f) Copia del Plano general (Cantidad 3) aprobado por el Colegio Profesional
participante (Arquitectos, Técnicos constructores, Maestros mayores de Obra,
Ingenieros Civiles, etc.) que tendran los siguientes destinos: 1(una) para la
Municipalidad, dos (dos) para ser devuelta con la constancia de aprobacion
municipal. En el caso de que los interesados requieran presentar copias de
planos ante otros organismos no municipales, deberan agregar tantas copias de
planos como sean necesarias a cada caso.

g) Factura de Honorarios o Planilla de Liquidacion de aportes, aprobada por el
Colegio Profesional interviniente, donde conste claramente el presupuesto o costo
de la construccion, a fin de poder calcular la contribucion que corresponde en
concepto de derecho de edificacion municipal.

h) Memoria Técnica con célculos estructurales de estabilidad. Solo sera exigible,
cuando se trate de obras con elementos estructurales de elevada complejidad, o
cuando el destino y uso de los locales amerite un mayor contralor, siempre segin
valoracion de la Municipalidad y segin su exclusivo criterio para exigirlo o no.
La no exigencia de esta presentacion ante la Municipalidad, no eximira a los
profesionales intervinientes, de la confeccion de esta memoria de calculos
estructurales de estabilidad, la que serd el fundamento y base de célculo del
dimensionamiento que hagan de los distintos elementos estructurales resistentes,
segun los procedimientos y metodologias de calculo definidos por la legislacion
vigente, existente o a dictarse.

Cuando se hayan cumplimentado todos los requisitos exigidos para solicitar permiso de
edificacion, se sellara el plano general con una leyenda que indique su aprobacion y
sera firmado por la autoridad municipal responsable.
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Asimismo, la Municipalidad, podra visar y aprobar planos, ain cuando en el expediente
no estuvieren presentes algunos de los elementos arriba sefialados, segln su criterio y
analisis particular de cada caso.

La aprobacion del Plano General implica la obtencion del Permiso de Edificacién,
quedando el Profesional y Propietario autorizados para dar inicio a las obras.

Articulo _2°): ANULESE el inciso 2.1.2.4. de la Ordenanza N° 911/2009 vy
REEMPLACESE por el siguiente:

2.1.2.4. PLANO GENERAL DE OBRA (PROYECTOS)

Las partes de la edificacion que deben quedar subsistentes se indicaran en color negro.
Las nuevas, a construirse o ejecutar, con color rojo. Las que deban demolerse, con color
amarillo.

Este plano se ejecutara con los siguientes elementos:

a) Caratula, segin modelo adjunto en Ordenanza N°.911/2009, con la salvedad que se
agregara en la misma caratula: FOS y FOT requeridos por Codigo y valores de FOS y
FOT relevados. Se agregard también la Superficie Edificada, ademas de la Cubierta y la
Semicubierta. Se agregaran los domicilios electrénicos y fisicos del Propietario y del
Profesional.

b) Croquis de ubicacion: (en la caratula) Detallara la ubicacién del predio dentro de la
manzana, ancho de calle, calzada y vereda, nombre de las calles circundantes,
dimensiones de cada lado del terreno y distancia a las dos esquinas. El punto cardinal
norte, debera estar siempre sefialado y orientado hacia la parte superior del plano.).

c) Observaciones: (en la Caratula, en el rectangulo inferior de la misma). Se deberan
indicar las siguientes leyendas: “Profesional y Propietario manifiestan que el
presente proyecto sera construido totalmente en el lote....(indicar aqui
nomenclatura catastral provincial)...sin afectar derechos de terceros”. “En
caracter de declaracion jurada manifiesto que el presente proyecto cumple con las
disposiciones del cadigo de edificacion, con las normas de la Empresa Provincial de
Energia Eléctrica (EPEC) en lo referido a las instalaciones para provision de
energia eléctrica, con las normas del ente regulador competente en lo referente al
servicio de gas (si se hubiese proyectado), y de toda otra disposicién de caracter
legal, del tipo y jurisdiccion que fuese, que resulte aplicable al caso”.

A continuacion de estas leyendas firmaran Propietario y Profesional.

En caso de que el proyecto se realice frente a una calle de firme natural, sin cordon-
cuneta, y no habiendo solicitado el propietario el nivel de vereda para proyectar la
construccion por encima del mismo, o que habiéndolo solicitado no se le pueda indicar
el mismo por no existir plano de proyecto de pavimento en esa cuadra, debera colocar
una leyenda en el sector “Observaciones” de la Caratula, que indique: “El Propietario
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realizard, por su cuenta y cargo, las adecuaciones que resulten necesarias en su
construccion, al construirse el pavimento frente a su propiedad (modificacion de
desaguies pluviales, re adecuacién de rampa de acceso a cochera, veredas, etc.).

A continuacion de esta leyenda firmaréa el propietario nuevamente.

d) Planta baja: En escala 1:100, donde consten: ejes divisorios de predios, dimensiones
del predio, angulos de 90° o diferentes a 90°.

Los locales deberan ser acotados y se designaran conforme a su destino. En caso de
divergencia sobre su designacion, la oficina técnica lo designara segun lo considere mas
apropiado. Se consignaran las medidas de ochava, si la hubiere, las de espesores de
muros Yy salientes, linea municipal, linea de edificacién y cordon de vereda si existiere
construido el cordon-cuneta o pavimento de ancho completo. Se acotaran los niveles de
los solados interiores con relacion al nivel existente del eje de calle (en calzadas de
firme natural) o con relacion al nivel superior del corddn de vereda en calzadas con
cordon-cuneta o con pavimento de ancho completo construido.

e) Plantas restantes: (pisos altos, entrepisos y subsuelos). Escala 1:100. Constara de:
ejes divisorios de predios, linea municipal y linea de edificacion, espesores de muros y
salientes. Los locales deberan ser acotados y designados conforme a su destino (en caso
de divergencia la designacion la decidira la oficina técnica).

f) Planta de techos y azoteas: Escala 1:100. Constara de: vacios de patios, chimeneas y/o
conductos de ventilacion, salidas de escaleras, casillas de maquinas, tanques de agua,
altura de parapetos, etc. Ademas, se debera aclarar si son lugares transitables o
intransitables.

g) Cortes: Escala 1:100. Se sefialaran en las plantas con letras mayusculas o numeros,
exigiéndose dos (2) como minimo, uno transversal y otro longitudinal. Deberan ser
ejecutados de modo que resulten explicativos. Cada nivel de solados, azoteas, terrazas,
chimeneas y detalles, seran acotados segun se establece en el apartado d) de este
articulo.

h) Fachadas: Escala 1:50 o 1:100. Las visibles desde la via publica. Los edificios en
torre, presentaran todas sus fachadas.

i) Planta de estructuras. Indicara fundaciones, columnas, vigas, perfiles, correas,
encadenados horizontales y verticales, estructura de techos, etc. Podra acompafiarse una
planilla de estructuras, si de esta forma se facilita su interpretacion. La falta de
indicacion en el plano de uno o mas elementos estructurales, o la falta de indicacion del
dimensionamiento de uno o mas de ellos o de sus armaduras y separaciones, aunque el
plano general hubiere sido aprobado por la Municipalidad, no exime a los profesionales
intervinientes (Proyectista y Conductor Técnico 0 Proyectista D.T. y R.T.) de la
responsabilidad exclusiva que les compete, quedando la Municipalidad exenta de toda
responsabilidad al respecto. Proximo a esta planta se colocara una leyenda que indique:
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“Toda la estructura proyectada cumplimenta con las disposiciones vigentes de la
legislacion nacional y provincial, siendo la responsabilidad exclusiva de los
profesionales intervinientes en el Proyecto, Conduccién Técnica, Representacion
Técnica y/o Direccion Técnica de la obra.”

j) Demoliciones: Se indicaran en Planta, cortes y fachada (de corresponder), en color
amarillo. Se le anexaré el presupuesto de obra correspondiente a los fines de regular los
derechos de construccion.

K) Superficies: En Caratula se designaran las superficies siguientes: Superficie Cubierta,
Superficie Semicubierta y Superficie Edificada.

I) Planta de instalacion eléctrica: se consignara el emplazamiento de cajas de medidor,
de fusibles, llaves, tomas de luz, cafierias, seccion, cantidad de conductores, timbres y
demas elementos que integren el circuito eléctrico.

m) Planta de instalaciones sanitarias: desagues cloacales y pluviales con indicacion del
didmetro y tipo de tuberia. Descargas principales, secundarias y de ventilacion.
Ubicacion de pozo absorbente, Camara séptica y Camaras de inspeccion. Indicacion del
sistema de provision de agua potable: por perforacion o provista de red distribuidora. Si
es por perforacion indicar la ubicacion de esta con relacion a los ejes medianeros. Si el
Profesional lo desea podra indicar los elementos propios de la instalacion sanitaria en
algunas de las otras plantas y/o cortes existentes sin necesidad de graficar una nueva
planta.

n) Planilla de aberturas segun modelo siguiente:
PLANILLA DE ABERTURAS

Designacion Medidas Descripcion | Cantidad
A | B

0) Planilla de Ventilacion e iluminacién, segin modelo siguiente:

PLANILLA DE ILUMINACION y VENTILACION DE LOCALES

OBSERVACION

llum. Vent.

cumplimenta cumplimenta

DESIGNACION

Al B]J A BR A] B A] B ] Areall coeff Supj Supll Coef] Sup] Sup
mlimlm|mmlm|m] m]m2 req| pro req| pro
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p) Toda otra documentacién gréfica (representacion de detalles, instalaciones, provision
de agua, etc.) o elemento (leyendas, observaciones, aclaraciones, etc.) que a juicio
exclusivo Municipal se considere necesaria 0 conveniente para una mejor interpretacion
y definicion del proyecto.

La aprobacion de los planos implica la obtencién del Permiso de Edificacion, quedando
el profesional y propietario autorizados para dar inicio a las obras.

La presentacion de documentacién en otra escala a la referida, quedara sujeta a
consideracion de la Municipalidad.

La Municipalidad, podra visar y aprobar planos, ain cuando en los mismos no
estuvieren presentes algunos de los elementos arriba sefialados, segun su criterio y
andlisis particular de cada proyecto.

Articulo 3°): REEMPLAZAR el inciso 2.1.2.6 de la Ordenanza N° 911/2009 por los
siguientes:

2.1.2.6. APROBACION DE PLANOS DE OBRAS YA EXISTENTES
(RELEVAMIENTOS)

Deberan confeccionarse planos de aquellas obras ejecutadas con posterioridad al afio
1970.

En caso de construccion existente, que no tenga plano de proyecto aprobado, el
propietario debera realizar la declaracion voluntaria, registrando lo edificado a traves de
la presentacion de un plano de RELEVAMIENTO de todo lo construido.

2.1.2.6.1 ELEMENTOS DEL EXPEDIENTE
La documentacion a presentar sera la siguiente:

a) Nota, solicitando aprobacion de la edificacion existente, por duplicado. Una
para archivo municipal y otra para ser devuelta al propietario.

b) Constancia de libre deuda municipal y constancia de pago de la contribucion
gue incide por relevamiento de construccién existente. (Cantidad 1). Exhibira
los originales y dejara copia de ambos comprobantes en la Municipalidad. El
pago de la contribucion municipal que corresponde por relevamiento, se hara
solo después de haber logrado el visado previo del plano. El importe de dicha
contribucion serd la definida en la Ordenanza Tarifaria.

c) Certificado de limites y Amojonamiento (Cantidad: 1): Se sugiere a los
propietarios y profesionales que presenten a la Municipalidad planos de
relevamiento de edificaciones existentes, que adjunten un “certificado de limites
y amojonamiento”. Los elementos que deberd incluir dicho certificado seran
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definidos por la oficina técnica municipal. Independientemente de que se hubiera
0 no presentado este Certificado, la Municipalidad no sera responsable en caso
de existir una invasion sobre otra propiedad, en ningin caso, aun habiendo
visado, registrado o aprobado planos de relevamiento o habiendo tenido
cualquier tipo de intervencion sobre las edificaciones (inspecciones, finales de
obra, etc.).

d) Copia del Plano General, previamente Visado por la Seccién Técnica (Cantidad:
1). En el caso que, como consecuencia del plano presentado, se hubiere
ordenado al propietario la realizacién de adecuaciones edilicias (demoliciones,
construcciones, reubicacion, etc.) y/o pago de multa, para poder procederse con
el visado del plano debera presentar nuevo plano con las adecuaciones
solicitadas realizadas y la constancia de la multa pagada si fuese el caso.

e) Copia del Plano general (Cantidad 3) aprobado por el Colegio Profesional
participante (Arquitectos, Técnicos constructores, Maestros mayores de Obra,
Ingenieros Civiles, etc.) que tendran los siguientes destinos: 1(una) para la
Municipalidad, dos (dos) para ser devuelta con la constancia de aprobacion
municipal. En el caso de que los interesados requieran presentar copias de
planos ante otros organismos no municipales, deberan agregar tantas copias de
planos como sean necesarias a cada caso.

f) Factura de Honorarios o Planilla de Liquidacién de Aportes, aprobada por el
Colegio Profesional interviniente, donde conste claramente el presupuesto o costo
de la construccion, a fin de poder calcular la contribucién que corresponde en
concepto de derecho de edificacion municipal.

g) Informe Técnico, especificando antigliedad, estado de la construccion en
general, etc.).

Cuando se hayan cumplimentado todos los requisitos exigidos para solicitar la
aprobacion de la edificacion existente, se sellara el plano general con una leyenda que
indique su aprobacion y sera firmado por la autoridad municipal responsable.
Asimismo, la Municipalidad, podréa visar y aprobar planos, ain cuando en el expediente
no estuvieren presentes algunos de los elementos arriba sefialados, segun su criterio y
andlisis particular de cada caso.

2.1.2.6.2 ELEMENTOS DEL PLANO GENERAL de RELEVAMIENTO

a) Caratula, segiin modelo adjunto en Ordenanza N°.911/2009, con la salvedad que se
agregara en la misma caratula: FOS y FOT requeridos por Codigo y valores de FOS y
FOT relevados. Se agregara también la Superficie Edificada, ademas de la Cubierta y la
Semicubierta. Se agregaran los domicilios electronicos y fisicos del Propietario y del
Profesional.
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b) Croquis de ubicacion: (en la caratula) Detallara la ubicacién del predio dentro de la
manzana, ancho de calle, calzada y vereda, nombre de las calles circundantes,
dimensiones de cada lado del terreno y distancia a las dos esquinas. El punto cardinal
norte, debera estar siempre sefialado y orientado hacia la parte superior del plano.

c) NOTAS: (en la Caratula, en el rectangulo inferior de la misma). Se debera indicar la
siguiente leyenda: “Profesional y propietario manifiestan que la construccién
relevada esta construida totalmente en el lote (indicar aqui nomenclatura catastral
provincial), no afectando derechos de terceros.”. Si existiese invasion debera el
profesional reemplazar la leyenda anterior con otra alusiva que exprese claramente la
invasion existente.

En caso de que la edificacion relevada se encuentre frente a una calle de firme natural, y
no habiendo solicitado el propietario el nivel de vereda para haber construido la
edificacion por encima del mismo, o que habiéndolo solicitado no se le pueda indicar el
mismo por no existir plano de proyecto de pavimento en esa cuadra, debera colocar una
leyenda en el rectdngulo inferior de la Caratula, que indique: “El Propietario
realizara, por su cuenta y cargo, las adecuaciones que resulten necesarias en su
construccion, al construirse el pavimento frente a su propiedad (modificacion de
desagues pluviales, re adecuacion de rampa de acceso a cochera, veredas, etc.).

A continuacion de estas leyendas firmara el propietario nuevamente.

d) Planta baja: En escala 1:100, donde consten: ejes divisorios de predios, dimensiones
del predio, angulos.

Los locales deberan ser acotados y se designaran conforme a su destino. En caso de
divergencia sobre su designacion, la Municipalidad lo designara segun lo considere mas
apropiado. Se consignaran las medidas de ochavas, si las hubiere, las de espesores de
muros Y salientes, linea municipal, linea de edificacion y cordon de vereda si existiere
construido el cordon-cuneta o pavimento de ancho completo. Se acotaran los niveles de
los solados interiores con relacion al nivel existente del eje de calle (en calzadas de
firme natural) o con relacion al nivel superior del cordon de vereda en calzadas con
cordon-cuneta o con pavimento de ancho completo.

e) Plantas restantes: (pisos altos, entrepisos y subsuelos). Escala 1:100. Constara de:
ejes divisorios de predios, linea municipal y linea de edificacion, espesores de muros y
salientes. Los locales deberan ser acotados y designados conforme a su destino (en caso
de divergencia la designacion la decidira la oficina técnica).

f) Planta de techos y azoteas: Escala 1:100. Constara de: vacios de patios, chimeneas y/o
conductos de ventilacién, salidas de escaleras, casillas de maquinas, tanques de agua,
altura de parapetos, etc. Ademas, se debera aclarar si son lugares transitables o
intransitables.
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g) Cortes: Escala 1:100. Se sefialaran en las plantas con letras mayUsculas 0 nimeros,
exigiéndose dos (2) como minimo, uno transversal y otro longitudinal. Deberén ser
ejecutados de modo que resulten explicativos. Cada rasante de solados, azoteas,
terrazas, chimeneas y detalles, serdn acotados segun se establece en el apartado d) de
este articulo.

h) Fachadas: Escala 1:50 o 1:100. Las visibles desde la via publica. Los edificios en
torre, presentaran todas sus fachadas.

i) Superficies: En Caratula se designaran las superficies siguientes: Superficie Cubierta,
Superficie Semicubierta y Superficie Edificada.

J) Planta de Instalacion sanitaria: (s6lo elementos visibles) desagiies pluviales y
desagues cloacales, Si no fuese factible determinar la ubicacién del pozo absorbente,
camara séptica y camaras de inspeccion, se indicara tal situacion con una leyenda al
lado de la planta. Indicacion del sistema de provision de agua potable: por perforacion o
provista de red distribuidora. Si es por perforacion indicar la ubicacién de esta con
relacion a los ejes medianeros. Si el Profesional lo desea podra indicar los elementos
propios de la instalacion sanitaria en algunas de las otras plantas y/o cortes existentes
sin necesidad de graficar una nueva planta.

k) Planilla de aberturas segin modelo siguiente:
PLANILLA DE ABERTURAS

Designacion Medidas Descripcion | Cantidad
A | B

I) Planilla de Ventilacion e Iluminacion, segun modelo siguiente:

PLANILLA DE ILUMINACION y VENTILACION DE LOCALES

OBSERVACION

DESIGNACION

Al B]J A BR A] B A] B | Areall coef] Supj Supll Coef] Sup] Sup
mlm|m]mm]Im]m| m]m2 req] pro req| pro

m) Toda otra documentacion grafica (representacion de detalles, instalaciones,
provisidn de agua, etc.) o elemento (leyendas, observaciones, aclaraciones, etc.) que a
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juicio exclusivo Municipal se considere necesaria 0 conveniente para una mejor
interpretacion y definicién del plano general de relevamiento.

La presentacion de documentacién en otra escala a la referida, quedara sujeta a
consideracion de la Municipalidad.

La Municipalidad, podra visar y aprobar planos de Relevamiento, alin cuando en los
mismos no estuvieren presentes algunos de los elementos arriba sefialados, segun su
criterio y analisis particular de cada Relevamiento.

2.1.2.6.3 OBSERVACIONES SOBRE EL PROCEDIMIENTO DE APROBACION
0 REGISTRO DE RELEVAMIENTOS

2.1.2.6.3.1 PROCEDIMIENTO DE APROBACION DE RELEVAMIENTOS

Si la construccion cumple con las disposiciones en materia constructiva vigentes se
procedera a continuar con el proceso de aprobacion del mismo.

Si la construccion relevada no cumple con las disposiciones en materia constructiva
vigentes, la Municipalidad podra adoptar cualquiera de las siguientes medidas:

a) Ordenar al propietario la realizacion de todas las modificaciones edilicias que
estime convenientes la Municipalidad, para adecuar la construccion a la
legislacion vigente, como: demoliciones, construcciones, etc.

b) Exigir modificaciones edilicias y complementariamente aplicar una multa por
un importe que se ubique en el intervalo previsto en inciso c) siguiente.

c) Establecer s6lo una multa, sin modificaciones edilicias, cuyo valor oscilara
entre: el 10% de un sueldo municipal minimo correspondiente a la Categoria
uno (01) y diez (10) sueldos municipales minimos correspondientes a la
Categoria uno (01), cuando la aprobacion no afecte el dominio, el derecho
adquirido por terceros en virtud de un elemento legal de interés, la seguridad o
salubridad publica, ni pueda generar molestias o perjuicios a vecinos

d) Eximir de toda sancién y exigencia al propietario, aprobando el plano
correspondiente, cuando la aprobacion no afecte el dominio, el derecho
adquirido por terceros en virtud de un elemento legal de interés, la seguridad o
salubridad publica, ni pueda generar molestias o perjuicios a vecinos.

e) Ordenar otra medida, a juicio exclusivo municipal, distinto de las anteriores, a
analizar oportunamente segun el caso presentado.

2.1.2.6.3.2 PROCEDIMIENTO y DISPOSICIONES PARA LA INSTANCIA
PREVIA: “PLANO REGISTRADO”
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Serd de aplicacion este inciso para aquellas construcciones relevadas que la
Municipalidad considere segun su exclusivo criterio, que la infraccion cometida amerita
algun tipo de intervencion edilicia para hacer cesar la infraccion y que el propietario
necesite y que por lo tanto requiera expresamente de la instancia intermedia de
REGISTRO DE RELEVAMIENTO, en un momento previo a la intervencion sobre la
edificacion que con posterioridad deberé realizar.

En estos casos el plano de Relevamiento llevara el sello municipal: “PLANO
REGISTRADO”. Esto implicara que queda la construccion en infraccion
DECLARADA pero NO APROBADA, quedando el propietario con la obligacion de
intervenir sobre su propiedad a fin de hacer cesar la infraccién, para luego proceder
a tramitar la aprobacion de la misma, segin el procedimiento regular previsto en el
cddigo de edificacion.

La Municipalidad analizara la falta y decidira si decide permitir la instancia
previa de PLANO REGISTRADO o si exige ineludiblemente la realizacion de
adecuaciones edilicias, para que una vez realizadas las mismas se proceda directamente
a la APROBACION del plano de relevamiento.

Siempre que se utilice la instancia de PLANO REGISTRADO, el plano debera llevar
una leyenda alusiva, firmada por el propietario, en la que el mismo manifieste su
conocimiento y compromiso de hacer cesar la infraccion en forma inmediata.
Posteriormente el propietario debera gestionar la APROBACION definitiva del mismo,
una vez que haya cesado su infraccion.

La Municipalidad, podra intimar al propietario, en cualquier oportunidad, a fin de que
realice las acciones necesarias para que cese la infraccién. En caso de desobediencia
podra aplicar una multa a determinar por la Municipalidad y adoptar otras medidas
tendientes a la concrecion de lo intimado.

Previo a la colocacion del sello “PLANO REGISTRADO” la Municipalidad exigira,
total o parcialmente segun su criterio, la documentacion de acuerdo a lo establecido en
el inciso 2.1.2.6.1 del codigo de edificacion. La Nota indicada en el apartado a) de
dicho inciso solicitard “aprobacidon o registro” de la edificacion existente. La
Municipalidad otorgara uno u otro, o0 ambos segun corresponda. En el caso que un
plano lleve el sello de Plano Registrado, la contribucion municipal que se haya cobrado
al propietario por la presentacion del plano de relevamiento, no volverd a cobrarse
cuando se presente nuevamente el plano para su aprobacion definitiva. La contribucién
establecida en la Ordenanza Tarifaria vigente, al momento de REGISTRARSE el plano,
se calculara exceptuando la existencia de la infraccion que amerita la intervencion.

Cuando, se solicite el VISADO de un plano que, en un tramite siguiente, llevara sello de
PLANO REGISTRADO, el visado no implica registro ni aprobacién del mismo, sélo
indica el cumplimiento de una etapa previa a la de su registro, momento en el que se
colocara el sello: Plano Registrado.
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Planos de Relevamiento con pequefia invasion al terreno vecino. (Terrenos del mismo o
distintos titulares):

En todo plano de relevamiento en el que el profesional relevador evidencie la invasién
de la construccién sobre el terreno vecino, y en una distancia que a exclusivo juicio y
apreciacion municipal se considere pequefia (el espesor de un muro portante y algo
mas), dicho plano podra llevar sello municipal que indigue PLANO REGISTRADO.
Dicho sello implicard que queda la construccion en infraccion DECLARADA pero NO
APROBADA, quedando el propietario con la obligacion de intervenir sobre su
propiedad a fin de hacer cesar la invasion, y luego tramitar la APROBACION definitiva
de la misma, segun el procedimiento regular previsto. Ademas el Propietario debera
firmar bajo la siguiente leyenda a incluir en el plano: Quien suscribe, ...(nombre del
titular registral, DNI N°.....), propietario de la edificacion relevada en este plano,
manifiesta que es de su pleno conocimiento que la construccion invade terreno vecino, y
que se compromete a revertir dicha situacion en forma inmediata.

Este inciso seré de aplicacion ain en el caso en que el titular de los lotes afectados sea el
mismo.

Planos de Relevamiento con invasion de gran magnitud sobre el terreno o terrenos
vecinos. (Terrenos del mismo o distintos titulares)

Cuando la invasion de la construccion al terreno vecino supere la pequefia invasion
contemplada en el parrafo anterior, cuya valoracion de magnitud realizara la
Municipalidad exclusivamente, no se permitira la opcion de PLANO REGISTRADO
como contempla este inciso. En consecuencia para lograr la aprobacion del plano de
relevamiento, previamente el propietario debera proceder a realizar tareas de adecuacion
edilicia (demoliciones, nuevas construcciones, etc) o la aprobacion de los planos de
agrimensura que resulten técnicamente necesarios para generar un nuevo limite o la
union de los lotes si perteneciesen a un mismo propietario.

Este inciso sera de aplicacion aun en el caso en que el titular de los lotes afectados sea el
mismo.

Articulo 4°): AGREGUENSE los incisos siguientes, a la Ordenanza N° 911/2009.

2.1.2.10: OBSERVACIONES GENERALES

2.1.2.10.1: MODIFICACIONES DE OBRA y CORRECCIONES: En todos los
casos en que haya sido necesario introducir modificaciones, correcciones, etc., se
deberan presentar nuevos juegos de planos sin tachaduras ni enmiendas ni agregados,
provistas del correspondiente sellado, si correspondiese, para poder solicitar la
Inspeccion Final de Obra. No se permitirdn agregados en tinta sobre los planos,
excepto aclaraciones que estime necesarias realizar la Municipalidad, y escritas por ella.
Para cualquier modificacion o correccion que considere procedente el profesional
debera presentar nuevas copias con las modificaciones realizadas en Autocad y ploteado
el plano nuevamente.
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2.1.2.10.2: La Municipalidad, podra aprobar, aquellos planos de proyectos o
relevamientos que excedan los limites permitidos por la normativa edilicia, cuando,
segln su criterio y el andlisis particular de la situacion, la aprobacion no afecte el
dominio, la seguridad o salubridad publica, ni pueda generar molestias o perjuicios a
Vecinos.

La Municipalidad, cuando a su juicio sea posible o necesario, debera exigir el
cumplimiento total o parcial de las disposiciones sobre edificacion aplicables al caso.

2.1.2.10.3 CONTROL DE CALCULO Y DATOS CONSIGNADOS: La
Municipalidad no realiza control de célculos ni de la informaciéon consignada,
sobre planos y demas elementos que integran el expediente de presentacion, tanto para
proyectos, ampliaciones, relevamientos, etc. El Profesional que firma la documentacion
(planos y otros), contratado por el propietario, es el Unico responsable de los datos en
ellos consignados y de los célculos realizados, desligando a la Municipalidad de toda
responsabilidad al respecto, aunque los planos hubieran sido aprobados por la
Municipalidad. Ello sin perjuicio de la responsabilidad que pudiere corresponderle,
ademas, al propietario.

2.1.2.10.4 Un documento (plano, informes, memoria, etc.) VISADO, no es un
documento APROBADO, solo indica el cumplimiento de una etapa previa a la
aprobacion.

2.1.2.10.5 DE LOS NIVELES DE VEREDA

La Municipalidad otorgara nivel de vereda a aquellos propietarios que lo soliciten y
que tengan su propiedad con frente a una calle con proyecto de pavimento existente en
el archivo municipal. Si la Municipalidad no tiene proyecto de pavimento en esa calle,
no esta obligada a suministrar el nivel de vereda.

El propietario abonara a la Municipalidad la contribucidn establecida por dicho servicio,
segun el importe que especificamente se haya definido en la Ordenanza Tarifaria.

La Municipalidad no sera responsable de las adecuaciones de niveles o de otro tipo, que
deba hacer un propietario en su propiedad como consecuencia de la pavimentacion de la
calle que da a su frente. Solo existird responsabilidad municipal en caso que el
propietario hubiese solicitado, previo a la obra de pavimentacion, nivel de vereda y la
municipalidad lo hubiese suministrado y luego no hubiese respetado el mismo al
construir el pavimento.

La simple aprobacion de un plano de proyecto o de un plano de relevamiento, aunque en
los mismos se indiquen los niveles de la construccion y de la calzada de tierra, no da
derecho al propietario a reclamar al Municipio resarcimiento alguno si el pavimento que
en un futuro se construyese frente a su propiedad obstruyese o dificultase el desagie
pluvial de la propiedad.

2.1.2.10.6 INEXACTITUD DE LOS DOCUMENTOS EXIGIDOS: Si en cualquier
etapa de la tramitacién y aun después de aprobados, se detectara que los documentos
estan incompletos, presentan inexactitudes, equivocos, errores u omisiones técnicas, no
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cumplimentan alguna disposicion del codigo de edificacion, errores en la liquidacion o
pago de sellados o derechos en el caso que correspondiera, se suspendera la autorizacién
que hubiese sido concedida. La Municipalidad deberd notificar este hecho a los
responsables, e intimarlos para que se completen o subsanen, sin perjuicio de las
sanciones que pudieran corresponder, si las inexactitudes detectadas ocultaran o
modificaran algunos datos esenciales para el otorgamiento de la autorizacién. Dicha
suspension, solo serd levantada una vez que se hayan cumplimentado todas las
exigencias de la presente Ordenanza y demas normas en vigencia.

2.1.2.10.7 OBLIGACION DE CONSERVAR LA DOCUMENTACION
APROBADA.

El o los propietarios estan obligados a tener en custodia la documentacion que acredite
haber dado cumplimiento a las exigencias de las normas vigentes, sin perjuicio de la que
ademas pudiera archivar la Municipalidad, no estando ésta ultima obligada a hacerlo.

Articulo 5°): AGREGUESE el siguiente inciso 2.1.4 a la Ordenanza N° 911/2009:
2.1.4: PLAZOS DE VIGENCIA de VISACIONES y PERMISOS DE
EDIFICACION:

Las visaciones previas, aprobadas con anterioridad a la vigencia de la presente
Ordenanza, caducaran automaticamente a los trescientos sesenta y cinco (365) dias
corridos desde su entrada en vigencia, si en el plazo establecido no se solicitara la
aprobacion de planos definitivos de la obra en cuestion.

En caso de que la documentacion presentada para solicitar la aprobacion, se
encuentre incompleta o haya sido observada, los responsables, tendran un plazo
méaximo de ciento veinte (120) dias corridos, a contar desde la fecha de su notificacion,
para completarla o subsanarla. Vencido dicho plazo, se dispondréa la baja del Expediente
iniciado. En este caso si quisiera aprobar el plano, deberd dar inicio nuevamente al
expediente volviendo a pagar las tasas que correspondan y completando toda la
documentacion exigida nuevamente.

Seran vélidas las notificaciones realizadas por la Municipalidad a traves del correo
electronico del propietario y/o del Profesional. La fecha de la dltima observacion
realizada (con las correcciones a realizar) por la Municipalidad al Propietario y/o
profesional, o la fecha en que la Municipalidad intime para concluir el tramite de
aprobacion, serd la fecha de partida para computar los 120 dias de plazo arriba
indicados.

La Municipalidad, sélo a su exclusivo criterio, podra extender los dos plazos arriba
indicados, si asi lo considerase oportuno.

Articulo 6°): REEMPLACESE el inciso 2.5.1 de la Ordenanza N° 911/2009, por el
siguiente:
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2.5.1 EFECTO DE LAS PENALIDADES:

Sin perjuicio de las medidas previstas en el Articulo 3°, inciso 2.12.6.3, de esta
Ordenanza, se establece para el resto de casos, que la imposicion de penalidades no
releva a los afectados del cumplimiento estricto de las disposiciones en vigor, o0 sea la
correccion de las irregularidades que la motivaron.

Las sanciones establecidas en “DE LAS PENALIDADES” se refieren exclusivamente a
la aplicacién de este c6digo y no tienen relacion con otras de caracter municipal.

Estas sanciones seran graduadas segun la naturaleza o gravedad de la falta y de acuerdo
con los antecedentes del infractor.

Articulo 7°): REEMPLACESE el inciso 2.5.3.2 de la Ordenanza N° 911/2009, por
el siguiente:

2.5.3.2 APLICACION DE MULTAS POR DETERMINADAS INFRACCIONES:
Se aplicard una multa variable entre un minimo de: el 10% de un sueldo municipal
minimo correspondiente a la Categoria uno (01) y un méaximo de: diez (10) sueldos
municipales minimos correspondientes a la Categoria uno (01), por las siguientes
infracciones:

a- Efectuar en obras autorizadas trabajos en contravencion.

b- Iniciar obras sin permiso o sin dar el aviso correspondiente.

c- Impedir el acceso a las fincas a los inspectores en funcion.

d- No dar cumplimiento a 6rdenes municipales que fueron impartidas obligando a

respetar determinada disposicidn de la normativa vigente.
e- Otras.

Articulo 8°): ANULENSE los articulos 9°, 10°, 11° y 12° de la Ordenanza N°
872/2008, que determinaban consideraciones sobre las OCHAVAS

Articulo 9°) ANULENSE los graficos de ochava de la Ordenanza N° 911/2009, y
REEMPLACESE el inciso 3.3.3. (DE LA OCHAVA) de la Ordenanza N° 911/2009,
por el siguiente:

3.3.3. DE LA OCHAVA:
- En los predios de esquina es obligatorio el retiro de construcciones de planta baja en la
zona de ochava. —

La ochava exigida estard determinada por la que cumpla con la condicidbn menos
restrictiva para el vecino, de las dos siguientes:

1) por la union de dos puntos, que se obtendran al cortar la linea de cordones
concurrentes a la distancia de 9,00 (nueve) metros a partir de la interseccion de
dichas lineas de corddn. Para la correcta aplicacion de lo dispuesto en el
presente Articulo, en todos los casos en que el cordon de la vereda no esté
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perfectamente definido o materializado, a pedido del recurrente, la
Municipalidad otorgara "Certificado del cordén de la vereda”.

2) La interseccién de las lineas municipales concurrentes marcan el punto (a),
desde alli se alejan tres (3) metros (minimo) hacia cada lado. Originando los
puntos en cada extremo (b) y (c), la unién de estos puntos define el segmento (b-
c) que es el limite de ocupacion.

Por fuera de la linea de la ochava en pisos altos, y a partir de los 2,70 (dos con setenta)
metros medidos desde el nivel de vereda, se podran volar hasta la prolongacion de las
dos lineas municipales. - Por fuera de la linea de ochava en planta baja, se podra ubicar
un solo punto de apoyo siempre que: a) Su seccion esté contenida en un cilindro vertical
de 0,80 (cero coma ochenta) metros de diametro maximo hasta 2,20 (dos coma veinte)
metros sobre el suelo. b) Su ubicacion esté contenida por el triangulo formado por la
prolongacion de las "lineas de edificacion™ y la "linea de ochava". ¢) La distancia entre
el circulo que contiene a la columna y la fachada sea por lo menos de 2,00 (dos) metros.
d) La fachada sea desplazada paralelamente ampliando la ochava, un valor igual al
didmetro del circulo circunscrito a la columna. - No se permitira sobre elevaciones,
escalones ni salientes de ninguna indole en las ochavas, debiendo coincidir la cota de la
vereda de ochava con la cota de las veredas de las calles concurrentes. Esta obligacion
se mantiene aun en los casos en que se permite un punto de apoyo. - En caso de la
interseccion entre calle vehicular y pasaje peatonal, no es obligatoria la realizacion de
ochava

Articulo 10°): ANULESE el inciso 3.3.4.8. CORDONES

Articulo 11°): ANULENSE los incisos 3.5., 3.5.1, 3.5.1.1, 35.1.2,, 3.5.1.3, 3.5.1.4,,
3.5.15,,35.1.6.,35.2,35.2.1,35.2.2. y REEMPLACECELOS por los siguientes:

3.5. DE LOS PATIOS PARA ILUMINACION y VENTILACION

a) DIMENSIONES

Los lados de los patios que sirvan para iluminacion y ventilacion deberan permitir
Inscribir dentro de su superficie un circulo de diametro D = 1/3 H; siendo H la distancia
desde el piso del local a ventilar hasta el respectivo nivel del paramento mas alto que lo
conforme perteneciente al predio del edificio. El valor de D no serd nunca inferior a 3
metros.

Se debe poder medir el mismo valor D en el eje de cada abertura de local a ventilar a
patio de esta categoria, cualquiera sea la forma del patio

b) FORMA DE MEDIR LOS PATIOS:

Las medidas de los patios se tomaran en la proyeccion horizontal del edificio,
excluyendo salientes como aleros, cornisas, voladizos y/o balcones, sélo cuando éstos
se ubiquen a una altura igual o menor a 5,00 (cinco) metros, medida sobre el nivel de la
cota del patio y superen la dimensién de 0.50 (cero coma cincuenta) metros de salientes
con respecto a los paramentos que limitan el patio.
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c) ACCESO A LOS PATIOS:
Los patios seran accesibles para su limpieza, mediante puertas.

d) No se podran dividir fincas, si como resultado de ello se afectan las dimensiones de
los patios, salvo que se establezca servidumbre real.

e) PROHIBICION DE CUBRIR PATIOS

Los patios no podrdn ser cubiertos con ningun material, salvo cuando resultaren
innecesarios segun las prescripciones vigentes o cuando se trate de toldos, por quien
tenga el uso real del patio.

Articulo 12°): ANULENSE los incisos 3.6., 3.6.1, 3.6.2 y REEMPLACECELOS
por los siguientes:

3.6. DE LA ILUMINACION Yy VENTILACION DE LOS LOCALES

3.6.1 DE LOS LOCALES:

La determinacion del destino de cada local serd la que logicamente resulte de su
ubicacién y dimensiones y no la que arbitrariamente pudieran fijar los solicitantes en el
plano de proyecto o de relevamiento.

3.6.2. CLASIFICACION DE LOS LOCALES (solo a los efectos de lluminacion v
Ventilacidn):

Solo a los fines del cumplimiento de las exigencias de lluminacion y Ventilacion,
los locales de un edificio se clasifican en:

a). LOCALES PRINCIPALES: los que se encuentran destinados para propdsitos
normales de habitacion, morada, trabajo o permanencia continuada de personas. Se
consideran incluidos dentro de esta categoria a los siguientes ambientes: dormitorios,
escritorios, estar, cocina, habitacién de servicio, living, comedores, consultorios,
cuartos de estudio, costura o trabajo, salones en general, y todos aquellos que por su
dimension, destino e importancia pueda ser considerado como tal.

b) LOCALES NO HABITABLES: Se consideran dentro de esta categoria los
siguientes: vestidores, garajes, despensa familiar, depdsitos familiares, vestibulos,
bafios, toilettes, lavaderos y todo otro similar.

c) LOCALES INDUSTRIALES O COMERCIALES: Los que se encuentran
destinados a la permanencia de personal en edificios industriales, comerciales o
fabriles, administrativos, educacionales, etc.

En el caso que resultare dudosa la clasificacion de un local dentro de las categorias
precedentemente enunciadas, la oficina Técnica Municipal decidira sobre la misma.
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3.6.3. DE LA ILUMINACION Yy VENTILACION DE LOS LOCALES

GENERALIDADES

Los vanos para la iluminacién de locales estardn cerrados por puertas vidrieras,
ventanas, banderolas, ladrillos de vidrio o cualquier otro sistema traslicido que
permita la trasmisién efectiva de la luz desde el exterior.

La ventilacion se obtendra haciendo que parte o la totalidad de estos vanos sean
abribles, de tal forma que permitan obtener las condiciones de ventilacion requeridas
para cada caso.

DE LAS AREAS MINIMAS DE ILUMINACION Y VENTILACION

Todos los locales de un edificio cumpliran, segun sea su clasificacion, con las
siguientes prescripciones minimas de iluminacién y ventilacion:

LOCALES PRINCIPALES: Deberan recibir aire y luz provenientes de
patios con dimensiones minimas segun se indica en Art 12° inciso 3.5.
de esta Ordenanza.

La superficie o area de iluminacion no sera inferior a la décima parte
(1/10) del area libre del interior del local. La superficie o area de
ventilacion no sera inferior a la vigésima parte (1/20) del area libre del
interior del local.

LOCALES NO HABITABLES: Podran no ser iluminados al exterior,
pero siempre serdn ventilados por tubos cuya seccidn transversal no sera
inferior a 1/400 avas parte de la superficie del local. EI diametro minimo
del tubo a emplear sera de 200 milimetros.

Los tubos seran verticales o inclinados en no mas de 45 grados. Los
tramos horizontales del conducto no podran ser superiores a ¥ de la
altura propia del mismo. El remate de (los) tubo (s) en la azotea distara
por lo menos 1,00m por arriba de esta o cualquier paramento.

Podran recibir aire y luz provenientes de pozo de aire cuyas
dimensiones minimas seran: el lado menor 0,70m., y la superficie 2,00
m2.

LOCALES INDUSTRIALES O COMERCIALES: Deberan recibir
aire y luz provenientes de patios con dimensiones minimas segun se
indica en Art 12° inciso 3.5. de esta Ordenanza.

La superficie de iluminacién y ventilacién no podra ser inferior a la
doceava parte (1/12) del area interior libre del local, cada una.
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LOCALES QUE NO REQUIEREN VENTILACION NI ILUMINACION

Los locales comerciales con medios mecanicos de acondicionamiento de aire, los
comedores, las escaleras de casas de familia o espectaculos publicos, los halls y
vestibulos, pasillos de viviendas familiares, podrén no ser ventilados ni iluminados.

DE LOS CASOS ESPECIALES
En todos los casos especiales no previstos en este Cadigo, la Municipalidad resolvera
los sistemas a adoptar para ventilacion e iluminacion.

Articulo 13°): Comuniquese, publiquese, dese al Registro Municipal y archivese.

Aprobada por los Ediles: Ivan Ezequiel Annibali, Gaston Gabriel Bergoglio, Valentina
Almada Garcia, Balbina Maria Rivelli y Oscar Humberto Bizzarri, y rechazada por los
Concejales: Elvio Alejandro Campos y Telma Eugenia Dujovne, quedando en
consecuencia aprobada por mayoria de votos en Sesion Extraordinaria de fecha Jueves
28 de Diciembre de 2023, segun consta en Acta N° 30/2023 del Libro de Sesiones del
Honorable Concejo Deliberante de Tancacha.
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